REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
Spoldzielni Mieszkaniowej
wotare Przedmiescie” w Gdansku

Podstawa prawna:

1 . Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz.
1848 z pdzn. zmianami),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003 1,
Nr 119, poz. 1116 z p6ézn. zmianami),

3. Statut Spotdzielni.

I. Postanowienia ogolne.

§1

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu ustalaja prawa oraz obowigzki shuzb
administracyjnych Spéldzielni i wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych i
uzytkowych bedacych w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Stare Przedmiescie” w
Gdansku oraz os6b czasowo w nich przebywajgcych, w zakresie ochrony majatku
Spoldzielni i uzytkownik6éw lokali oraz utrzymania porzadku i czystosci.

2. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w zasobach Spéldzielni stanowig
wlasnosé jej czlonkéw oraz wiascicieli niebedacych czlonkami Spoéldzielni. W interesie
wszystkich mieszkancéw winny one by¢ utrzymywane w nalezytym stanie i otoczone
troskliwg opieka administracji Spotdzielni, organéw samorzadu czlonkéw Spotdzielni
oraz ogétu mieszkancow.

3. Regulamin ma na celu ochrone mienia obje¢tego zarzadem Spoéldzielni, zapewnienie
mieszkaficom i osobom czasowo przebywajacym na terenach i w budynkach zarzadzanych
przez Spotdzielni¢ czystosei, tadu, poczucia bezpieczenstwa, podnoszenie estetyki osiedla
oraz zapewnienie zgodnego wspolzycia mieszkancow.

§2
Do przestrzegania Regulaminu zobowiazane sa wszystkie osoby korzystajace stale lub
czasowo z lokali mieszkalnych i uzytkowych, terendéw, placow zabaw, parkingéw i miejsc
postojowych na terenach zarzadzanych przez Spéldzielnie.
§3
Zgodnie z obowigzujagcym powszechnie prawem wszyscy uzytkownicy lokali bedacych w
zasobach Spoldzielni odpowiedzialni sg za przestrzeganie przepisow ochrony przeciwpozarowej,
zasad porzadku publicznego, ochrony srodowiska oraz odpowiedniego zachowania si¢ wzgledem
innych mieszkancow.
§4
1. Uzytkownicy lokali, w tym osoby przebywajace goscinnie na terenie zarzadzanym przez
Spétdzielni¢ ponosza odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie przepisow prawa, w tym niniejszego
Regulaminu.
2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest pokryé koszty wszelkich napraw, uszkodzen, ktore
powstaly z jego winny badz z winy osob zajmujacych lokal za jego wiedza.
§5
Spotdzielnia uprawniona jest do podejmowania czynnosci zmierzajagcych do egzekwowania
postanowien niniejszego Regulaminu przez wszystkich uzytkownikow lokali, uwzgledniajac
przeznaczenie lokali, zasady ochrony przeciwpozarowej i warunki technicznie ich uzytkowania
oraz wymogi ochrony $rodowiska, jak tez porzadku publicznego,



IL

Obowiazki Spoldzielni

§6

Do podstawowych obowigzkéw stuzb Spoéldzielni z zakresie utrzymania w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym budynkéw, pomieszczen i powierzchni ogélnodostgpnych oraz
terenow zarzgdzanych przez Spéldzielnie  nalezy:

1.

Dbalo$¢ o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkéw a w szczegolnosci
pomieszczen i miejsc wspolnego uzytku takich jak klatki schodowe, dzwigi. suszarnie
korytarze piwniczne, a takze otoczenie budynkow,
Dbalosé o sprawnos¢ techniczng urzadzen stanowiacych wyposazenie budynkéw.
Zabezpieczenie sprawnego oswietlenia pomieszczen wspdlnego uzytku oraz
bezposrednich dojs$¢ do budynkdéw i mieszkan
Dbatos¢ o prawidlowy stan techniczny terenéw zielonych i infrastruktury drogowej oraz
wszelkich sieci instalacyjnych zlokalizowanych na terenach i w budynkach zarzadzanych
przez Spoétdzielnig.

§7

Spoétdzielnia zobowigzana jest:

1.
2.
3.

10.

11.

Zapewni¢ wyposazenie budynku w sprzet sanitarno-porzadkowy.

Oznaczy¢ budynki umieszczajgc na nich czytelne numery porzadkowe,

Prowadzi¢ stale i systematyczne sprzatanie wewnatrz budynkéw (klatki schodowe, kabiny
dzwigéw osobowych, wyjécia ewakuacyjne, okna w pomieszczeniach ogélnego uzytku,
drzwi wejsciowe do budynku, korytarze piwniczne) i terenéw przydomowych,

Usuwaé z chodnikow $nieg, 16d oraz zapobiegaé powstawaniu gololedzi,

Nadzorowa¢ i kontrolowaé zaktady swiadczace ustugi w zakresie utrzymania wlasciwego
stanu technicznego budynkow, ich urzadzen, czystosci i porzadku oraz usuwania skutkéw
zimy,

Zapewni¢ odpowiednie oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen ogélnego
uzytku, numeréw budynkow i terené6w osiedla

Prowadzi¢ czynnos$ci zwigzane z dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja pomieszczen,
urzadzeh oraz terenéw przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkafcow, w zakresie
ustalonym przez organy Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i stosownie do wytycznych tych
organow.

Przeprowadzac, zgodnie z wymogami prawa, przeglady okresowe stanu technicznego oraz
stanu estetycznego budynkow, obiektow matej architektury i terenéw zarzadzanych przez
Spoéidzielnie,

Wywiesi¢ w tablicach ogloszen w budynkach informacje dotyczace administracji
budynku, pogotowia gazowego, wodno-kanalizacyjncgo, energetycznego, najblizszego
posterunku policji, instrukcji ppoz. oraz innych waznych informacji

Zdecydowanie reagowaé na wszelkie przypadki niszczenia wspolnego mienia Spoldzielni
i zglasza¢ sprawcéw wandalizmu i dewastacji oraz niewlasciwego parkowania
odpowiednim stuzbom (policji, strazy miejskiej), w tym podejmowaé dzialania
zmierzajace do wyegzekwowania od sprawcoéw naleznosci za spowodowane szkody,
Podejmowa¢ dzialania zmierzajace do usuwania z terenu osiedla wrakéw samochodowych

§8

W zakresie usuwania nieczystosci i odpadow komunalnych Spétdzielnia zobowiazana jest do:

1.

Wyznaczenia i utrzymywania we wlasciwym stanie sanitarnym, porzadkowym i
technicznym miejsc do ustawienia pojemnikow przeznaczonych do gromadzenia statych
odpadéw komunalnych, odpadéw pochodzacych z selektywnej zbiorki, odpadéw
wielogabarytowych oraz odpadéw budowlanych.

Wyposazenia terenéw zarzadzanych Spotdzielni¢ w pojemniki i kontenery o odpowiednie;j
pojemnosci, uwzgledniajacej czestotliwosé i sposdéb pozbywania si¢ odpadow oraz



utrzymywania tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i
technicznym,

3. Zapewnienia, poprzez zawarcie stosownych umoéw, odbioru odpadéw komunalnych i
nieczystosci cieklych.

III. Obowiazki uzytkownikéw lokali_mieszkalnych i uzytkowych w zakresie utrzymania
nalezytego stanu technicznego porzadku czystosci i estetyki budynkéw oraz terenow
Zarzadzanych przez Spéldzielni¢

§9
1. Wszystkie osoby zamieszkate na terenach zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ zobowigzane
sa dba¢ o utrzymanie nalezytego porzadku, czystosci, estetyki oraz chroni¢ majatek
wspdlny przed dewastacja, zaréwno wewnatrz uzytkowanych lokali jak w czesciach
wspdlnych nieruchomosci.
2. Uzytkownicy zobowigzani sg do uzytkowania lokali mieszkalnych zgodnie z ich
przeznaczeniem.

3. Dopuszcza si¢ wykonywanie dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym przez
uzytkownika, pod warunkiem, iz nie zagraza ona bezpieczenstwu, higienie i nie zakléca
spokoju mieszkaficom. O zamiarze wykonywania dziatalnosci gospodarczej lub jej
podjeciu, uzytkownik zobowigzany jest powiadomi¢ Spoétdzielni¢ w terminie do 14 dni.

4. Uzytkownicy lokali sg zobowiazani wykonywaé¢ naprawy i konserwacje wewnatrz
zajmowanego lokalu i w innych przydzielonych pomieszczeniach (dodatkowe
pomieszczenia gospodarcze, komorki, piwnice) zgodnie z postanowieniami Regulaminu
podzialu obowigzkéw pomiedzy Spoldzielnia a uzytkownikami lokali w zakresie
remontdéw oraz robdt konserwacyjnych w obrebie budynkoéw i lokali w SM ,Stare
Przedmiescie” w Gdansku, oraz utrzymywaé lokal we wlasciwym stanie sanitarno-
higienicznym, ze szczegblnym uwzglednieniem czystosci okien i balkonéw. W razie nie
wywigzywania sie z obowigzkow technicznych okreslonych w ust. 2 i 3, Spétdzielnia - po
bezskutecznym wezwaniu ma prawo podja¢ dzialania usuwajace zagrozenie, na Koszt
uzytkownika lokalu.

§ 10

1. Zabrania si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw, budowli i ogrodzeniach, a takze na
obiektach infrastruktury technicznej plakatow, reklam, ogloszen oraz malowania hasel i
rysunkow

2. Szyldy i reklamy moga by¢ umieszczane na budynkach i na terenach zarzadzanych przez
Spéldzielnie przy spetieniu odpowiednich wymogéw prawa i po uzyskaniu pisemnej
zgody Spoétdzielni.

3. Ponadto bez zgody Spoidzielni nie mozna umieszczaé szyldéw, reklam, szafek
wystawowych, ogloszen, itp. na balkonach, tablicach ogloszen, drzwiach, parkingach i
murach domow.

§ 11
Ustala si¢ nastepujgce zasady dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych.

1. Z uwagi na prawno-sanitarny obowigzek zachowania w odpowiedniej czystosci 1 estetyce
elewacji budynkow, terenéw zielonych, chodnikéw, drég, niedopuszczalne jest wyrzucanie
przez okna $mieci, niedopatkéw papierosow, resztek jedzenia itp. oraz wykladanie na
parapetach okien pozywienia dla ptakow.



2. Osoby dokarmiajgce zwierzeta na terenach zarzadzanych przez Spoldzielni¢ szczegélnie
psy, koty i golebie, traktowane beda jako ich opiekunowie ponoszac z tego tytulu
odpowiedzialno$§¢ za wszelkie spowodowane przez te zwierzeta szkody, w tym za
zachowanie czystosci na terenach i w budynkach, gdzie te zwierzeta przebywaja.

3. Dla zachowania trwalo$ci i1 sprawno$ci technicznej przewoddéw kanalizacyjnych
niedozwolone jest wrzucanie do muszli klozetowych réznego rodzaju odpadéw, szmat,
$mieci itp. W razie stwierdzenia przez stuzby techniczne Spétdzielni zapchania przewodu
pionu kanalizacji sanitarnej przez uzytkownika lokalu zostanie on obcigzony kosztami
udroznienia takiego przewodu i kosztami ewentualnie zaistniatych z tego tytulu strat i
szkod.

4. Do obowigzkow uzytkownikow lokali nalezy utrzymanie w czystosci korytarzy i klatek
schodowych.

5. Do gromadzenia $mieci i odpadow przeznaczone sa pojemniki i kontenery ustawione w
wolnostojacych ostonach $mietnikowych. Mieszkanicy zobowigzani sg do selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych zgodnie z ,Regulaminem utrzymania czystosci 1
porzagdku na tereniec Miasta Gdansk” uchwalonego przez Rad¢ Miasta Gdanska oraz
innymi przepisami.

6. Surdéwce wtorne (szklane, plastikowe, makulatura) nalezy sklada¢ w specjalnie do tego
celu przeznaczonych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach

7. Zabrania si¢ umieszczania w pojemnikach i kontenerach na odpady komunalne odpadéw
medycznych i odpadéw niebezpiecznych.

8. Zaleca sie, ze wzgledow higieniczno organizacyjnych, wyrzucanie zapakowanych smieci, a
nie luzem.

9. Powstajgcy przy pracach remontowych lokali mieszkalnych lub uzytkowych gruz, okna i
inne odpady nalezy usuwa¢ wiasnym staraniem i na wlasny koszt. W razie gdy
uzytkownik lokalu nie dokona wywozu ww. odpadéw, zobowigzany jest do pokrycia
kosztu zastepczego wykonania ushugi wywozu.

10. Wielkogabarytowe przedmioty nalezy, po porozumieniu z administracjg Spéldzielni,
wystawi¢ w okreslonym terminie przy ostonie $mietnikowe;.

11. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wywozu na wlasny koszt i we wlasnym zakresie
elektroodpadow.

12. Trzepanie chodnikéw, dywanéw i innych przedmiotow moze odbywaé si¢ wylacznie w
dni powszednie w godzinach od 9.00 do 20.00 i wylacznie w miejscach do tego celu

przeznaczonych. Zabronione jest trzepanie tych rzeczy na balkonach, na klatkach
schodowych i przez okna

13. Zmiana kolorystyki przy malowaniu $cian i balustrad balkonéw wymaga uzyskania zgody
Spoldzielni i odpowiedniego organu architektoniczno — budowlanego Iub

konserwatorskiego.

14. Mocowanie na balkonach/loggiach pojemnikéw na kwiaty powinno gwarantowa¢ warunki
bezpieczenstwa.

15. Spos6b podlewania zasadzonych w skrzynkach kwiatéw nie moze powodowac niszczenia
elewacji budynku lub innych elementéw budynku oraz naraza¢ na oblanie os6b
przebywajacych przed budynkiem. Podlewanie kwiatow na balkonach winno odbywac sig¢
z zachowaniem wszelkich srodkow ostroznosci.

16. Zabrania si¢ mycia przez zlewanie woda, posadzek lazienkowych i balkonowych,
poniewaz grozi to zalaniem nizszych kondygnacji budynku

17. Zabrania sie¢ montazu na balkonach/loggiach anten satelitarnych i innych urzadzen
wystajacych poza jego obrys.

18. Majgc na uwadze bezpieczenstwo mieszkancéw zabrania si¢:



e samowolnego wychodzenia na dach budynku oraz instalowania tam jakichkolwiek
urzgdzeh a w szczegblnos$ci anten telewizyjnych lub radiowych,

e samowolnego dokonywania bez wiedzy i zgody Spoldzielni wszelkich przerébek
budowlano instalacyjnych powodujgcych istotne zmiany w ukladzie funkcjonalnym i
konstrukcyjnym lokalu,

e przylgczania jakichkolwiek urzadzen elektrycznych do instalacji elektrycznej wspdlnego
uzytku.

e naprawiania we wlasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznej, ktorej zakres
zabezpieczenia wykracza poza obreb mieszkania (np. na klatkach schodach), samowolnego
montowania urzadzen nadawczych i innych urzadzen elektrycznych powodujacych
zakldcenia w odbiorze programu radiowego i telewizyjnego oraz internetu.

19. Uzytkownicy zobowigzani sg do udostepniania lokalu, pomieszczenia gospodarczego,
piwnicy, balkonw/loggi pracownikom Spétdzielni lub osobom upowaznionym w celu:
e ustalenia przyczyny awarii oraz jej ewentualnego usuniecia
e dokonania okresowych przegladow, a w szczegblnosci w uzasadnionych przypadkach
rowniez doraznych przegladoéw stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania
e zastepczego wykonania przez Spoéldzielnie prac obcigzajacych czlonka Spoétdzielni albo
osobe niebedacg czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem spoldzielni
e monitorowania i odbioru prac zleconych przez Spétdzielni¢
¢ kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
20. Wrazie nieudostepnienia w terminie lokalu celem wykonania przegladow ( w tym
budowlanych) osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu albo prawo odrgbnej
whasnosci lokalu zobowigzana jest niezwlocznie na wilasny koszt wykona¢ taki przeglad i
dostarczy¢ do Spoldzielni protokot potwierdzajacy wykonanie przegladu
21.Czlonkowie Spétdzielni, wlasciciele lokali niebgdacy czlonkami, osoby niebedace czlonkami,
ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali zobowigzani sg do pokrycia
wszelkich szkéd poniesionych przez Spéldzielnie na skutek nieudostepnienia przez nich lokalu, w
tym do pokrycia kosztow natozonych na Spoéldzielnie kar pienigznych.
22.Przed wyjazdem na dhuzszy okres nalezy zakreci¢ glowne zawory gazowe i wodne w lokalu,
a mieszkanie pozostawi¢ pod opieka wybranej osoby i w Administracji Osiedla pozostawi¢
informacje umozliwiajace kontakt z ta osobg (telefon. adres).

IV Obowiazki w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego

§12

Wszystkich stalych uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz osoby czasowo tam
przebywajace obowiagzuje Sciste  przestrzeganie ogo6lnie obowigzujacych  przepisow
przeciwpozarowych, W razie zaistnienia pozaru nalezy niezwlocznie, w pierwszej kolejnosci,
odciaé doplyw energii elektrycznej i gazu, nastgpnie powiadomi¢ o pozarze Straz Pozarng i
Spoétdzielnie oraz przystapi¢ (jezeli to mozliwe) do akeji gasniczej lub do ewakuacji 0s6b i mienia
Z Zagrozonego pozarem miejsca.

Uwaga: nie wolno uzywa¢ wody do gaszenia pozaru instalacii elektrycznej pod napigciem - grozi
to porazeniem ze skutkiem $miertelnym.

§13
Instrukcje przeciwpozarowe umieszczone sg przez Spoldzielni¢ na tablicach ogloszen we
wszystkich budynkach mieszkalnych.



§ 14

1. Zabrania si¢ uzywania otwartego ognia i palenia papieroséw na klatkach schodowych, w
windach, w piwnicach i w pomieszczeniach wspélnego uzytku oraz na placach zabaw we
wszystkich zasobach zarzadzanych przez Spéldzielnig.

2. Zabrania si¢ wystawiania workdéw ze $mieciami, popielniczek (puszek, stoikow) na galeriach,
klatkach schodowych, przed drzwiami wejSciowymi na klatke czy na terenach zielonych
zarzadzanych przez Spétdzielnie.

§ 15
Zabrania si¢ uzywania rozen (grilla) na balkonach i loggiach i w otoczeniu budynkéw
Spotdzielni.

§ 16

Przeprowadzanie jakichkolwiek zmian w instalacjach elektrycznych i gazu przez osoby nie

posiadajgce stosownych uprawnien jest zabronione. Zamiar przerobek tych instalacji uzytkownik

winien zglosi¢ do Spétdzielni: przy czym przerdbki w instalacji gazu powinny uzyskac, zgodnie z

wymogami ustawy Prawo budowlane, zgod¢ organu architektoniczno- budowlanego.

§17
Zabrania si¢ w szczegdlnosci:
1. Przechowywania materialtow latwopalnych, wybuchowych, benzyny, Srodkoéw
chemicznych (zrgcych, cuchngcych i toksycznych), itp. w mieszkaniach, piwnicach,
korytarzach, komorkach lokatorskich, komoérkach migdzypigtrowych, na balkonach i w

suszarniach,

2. Wprowadzania rur spalinowych lub dymnych w przewody wentylacyjne lub do otworéw
okiennych,

3. Uzywania piecykéw i grzejnikéw elektrycznych posiadajacych nieoslonigta spiralg
grzewcza,

Ogrzewania mieszkan kuchenkami gazowymi:

Uzywania butli gazowych w lokalach mieszkalnych i piwnicach

Zatykania lub zaklejania otwor6w w przewodach kominowych i wentylacyjnych,

Wlaczania do jednego gniazdka lub obwodu elektrycznego kilku urzadzen, ktérych

jednoczesne dzialanie mogloby wywola¢ nadmierne obcigzenie sieci i spowodowaé

zapalenie si¢ przewodow elektrycznych (instalowania odbiornikéw elektrycznych o

poborze mocy przekraczajacym wytrzymalos¢ istniejacych przewodow),

8. Uzywania instalacji oraz sprzgtu przeciwpozarowego do celéw innych, niz sg
przeznaczone.

9. Zamykania na klucz drzwi wejSciowych, zastawiania klatek schodowych, drog

ewakuacyjnych, korytarzy i przej$¢ piwnicznych, suszarni i innych pomieszczen

wspdlnego uzytku meblami, skrzyniami, opakowaniami, wozkami, rowerami lub innymi

rzeczami utrudniajgcymi swobodne poruszanie si¢ i szybkie wydostanie si¢ w przypadku

pozaru.

N n oA

V. Obowiazki w zakresie poszanowania majatku wspélnego i zgodnego wspdéldzialania oraz
poszanowanie zZycia wszystkich uzytkownikow lokali.

§18

1. Dzieci powinny bawi¢ si¢ na terenie placu zabaw. Zabrania si¢ urzadzania przez
dzieci i doroslych zabaw w pomieszczeniach wspolnego uzytku (np.
suszarniach), na klatkach schodowych, korytarzach i w windach.

2. Korzystanie z placow zabaw i ustawionych na nich urzadzen zabawowych odbywac si¢
powinno zgodnie z regulaminem umieszczonym przy placach.



3. Ze wzgledu na bezpieczenstwo dzieci i zachowanie wlasciwych warunkéw sanitarnych
zabrania sie wprowadzania jakichkolwiek zwierzat na place zabaw.

4. Za niewlasciwe zachowanie dzieci (takie jak brudzenie $cian niszczenie urzadzen i
instalacji na placu zabaw jak i budynkach oraz niszczenie terenéw zielonych)
odpowiedzialno$¢ ponosza rodzice lub opiekunowie.

5. Zabrania si¢ urzadzania dodatkowych placow zabaw na trawnikach a takze dokonywania
wszelkich nasadzen drzew i krzewdéw w obrebie budynkéw, bez zgody Spotdzielni.

§19

1. Na terenach zarzadzanych przez Spoldzielni¢ stosuje si¢ bezwzgledny obowiazek
wyprowadzania zwierzat (zwlaszcza psoéw) przez osoby zdolne do kontroli zachowania si¢
zwierzecia, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

e pies powinien by¢ prowadzony na smyczy oraz (o ile nie jest trwale
oznakowany) powinien by¢ zaopatrzony w identyfikator pozwalajacy na
ustalenie nazwiska i adresu wlasciciela,

» zwolnienie psa ze smyczy dozwolone jest jedynie, gdy wiasciciel lub opiekun
psa ma mozliwos¢ pelnego sprawowania kontroli nad jego zachowaniem.

2. Zanieczyszczenia pozostawione przez zwierzeta na klatkach schodowych korytarzach, w
kabinach wind oraz w innych miejscach publicznych zarzadzanych przez Spoéldzielni¢
zobowigzani sg usuwaé wiasciciele lub opiekunowie tych zwierzat.

3. Wilasciciele i opiekunowie zwierzat zobowigzani sa nadto do przestrzegania
obowigzujgcego prawa miejscowego w zakresie obowigzku sprzatania nieczystosci na
terenach zielonych.

4. Prowadzenie hodowli zwierzat: moggcych spowodowaé zagrozenie dla zycia lub zdrowia
mieszkancoéw budynku, jest zabronione.

5. Nie wolno dopuszczaé¢ do niszczenia trawnikow, drzew i krzewow przez psy podczas ich
wyprowadzania.

6. Wlasciciele zwierzat tub ich opiekunowie zobowigzani sg ograniczy¢ do minimum ich
hatas, odor, zanieczyszczenia itp. zar6wno w mieszkaniu, budynku, jak i na terenach
zewnetrznych. Na wilascicielu spoczywa obowiazek takiego wychowania psa, aby jego
zachowanie nie przeszkadzalo wspotmieszkancom.

7. Wiadciciele i opiekunowie zwierzat nie wykonujacy obowigzkéw, o ktérych mowa
powyzej ponoszg odpowiedzialnos¢ na podstawie przepisow kodeksu wykroczen.

§ 20
W miejscach publicznych (place zabaw, tereny zielone, drogi, chodniki, ciagi piesze itp.) i w
czesciach wspoélnych budynkéw tj. na klatkach schodowych: w windach, na korytarzach
lokatorskich, w piwnicach, oraz w suszarniach zabrania si¢ spozywania alkoholu i r6znego
rodzaju $rodkéw odurzajgcych.

§ 21

1. Mieszkancy Spétdzielni zobowigzani sa do poszanowania spokoju innych oséb.

2. W godzinach od 22% do 6" obowiazuje cisza nocna. W trakcie ciszy nocnej nie wolno w
szczegolnosci nastawiaé glosno urzadzen audio i video, uzywaé sprzetu mechanicznego
(wiertarek, odkurzaczy itp), wykonywa¢ prac domowych oraz remontéw powodujacych
hatas, zachowywac sie glo$no w mieszkaniach, na balkonach/loggiach, na korytarzach, na
klatkach schodowych i w piwnicach.

3. Po godzinie 20.00 nalezy powstrzyma¢ si¢ od dzialan i zachowan, z ktérymi wigzalaby si¢
nadmierna emisja emisja hatasu czy wibracji, w szczego6lnosci gdy poziom halasu o dane;j



porze mialby ceche razgcej uporczywosci, a jego wystepowanie nie jest powodowane
naglg potrzeba.

4. Niedopuszczalne jest uzywanie urzadzen powodujacych drgania 1 wstrzasy przenoszgce
si¢ do sgsiednich mieszkan, jezeli nie jest to zwigzane z prowadzeniem remontu.

5. Korzystane w lokalu mieszkalnym ze sprzetu sportowo-rekreacyjnego, jak: biezni. hantli,
skakanek itp. nie moze zaklécaé spokoju innym mieszkancom.

6. O majgcych si¢ odby¢ w mieszkaniach uroczystosciach rodzinnych (imieniny, urodziny:
chrzciny, wesela itp.) nalezy powiadomi¢ najblizszych sasiadéw zachowujac umiar
podczas przebiegu tych uroczystosci.

7. Zabrania sie¢ przeksztalcania piwnic, komoérek lokatorskich lub  komorek
miedzypietrowych na warsztaty pracy zaklocajgce spokoj mieszkanicom. Nie wolno takze,
poza o$wietleniem czg¢$ci wspOlnych, wykorzystywaé wspolnej energii dla wlasnych
potrzeb.

§ 22

1.Prace remontowe nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem spokoju wspdtmieszkancéw budynku, w
sposob nieucigzliwy dla nich. Gtéwne prace winno si¢ prowadzi¢ pomigdzy godzing 9%a19%,
z wylaczeniem niedziel i $wigt

2. Wszelkie przerobki w lokalu, zwlaszcza instalacji gazowych, centralnego ogrzewania, cieplej 1
zimnej wody, stawianie lub/i rozbieranie Scianek dzialowych, przebudowa balkonéw/loggi
moga by¢ dokonywane po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Spoéldzielni, przy
zachowaniu obowigzujgcych przepisow prawa oraz zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (gdy jest wymagana), pod rygorem obcigzenia kosztami zwigzanymi z usunigciem
dokonanych przerobek.

3.Zgoda Zarzadu, o ktorej mowa w ustegpie poprzedzajacym moze zosta¢ udzielong na pisemny
wniosek mieszkanca, po przedstawieniu przez niego szczegdtowego opisu planowanych prac
remontowych, terminu ich rozpoczgcia i zakonczenia, oraz wskazania danych wykonawcy
remontu.

4, Mieszkancy przeprowadzajacy remonty lokali jak i ich bezposredni wykonawcy, zobowigzani
sg do systematycznego sprzatania zanieczyszczen na klatkach, terenie zewnetrznym oraz
pomieszczeniach przeznaczonych do wspodlnego korzystania w budynku, spowodowanych
prowadzonymi remontami do czasu ich zakonczenia.

5.Mieszkaniec lub jego wykonawca ma - obowigzek uzgodnienia ze Spoéldzielnia miejsca
ustawienia kontenera/worka na odpady oraz terminu w jakim zostanie on usuni¢ty. Na zadanie
Spoldzielni mieszkaniec ma obowigzek przedstawi¢ dowodd uiszczenia oplaty za wywoz gruzu i
innych materialow pozostalych po remoncie.

6. W razie dostaw mebli lub innych towaroéw, mieszkaniec lub jego wykonawca zobowigzany jest
do natychmiastowego oczyszczenia terenu, klatki schodowej, dzwigu etc z zanieczyszczen
spowodowanych przez dostawce. Dotyczy to rowniez resztek budowlanych, transportowych dla
wykonania drobnych remontéw czy przerobek lokalu, przy czym miejsce skladowania
materiatow do usuniecia zelzy ustali¢ ze Spoldzielnia,

7.Mieszkaniec na wiasny koszt wywozi wymienione okna, drzwi, zdemontowane po remoncie
lokalu urzadzenia sanitarne czy gruz.

8.Meble, zuzyte przedmioty nalezy wystawi¢ w wyznaczonych na osiedlu miejscach w terminach
wskazanych przez Miasto Gdansk, a podawanych przez Spoéldzielnie do wiadomosci na
tablicach ogloszeniowych.



9.Elektrosmieci, zuzyty sprzet elektroniczny nalezy wywozié we wlasnym zakresie do punktéw

selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

§ 23

Zabrania sie zaklocania spokoju mieszkaficom Spétdzielni poprzez uczestnictwo w glosnych
spotkaniach na tawkach posadowionych na terenach zielonych, uruchamianie silnikéw pojazdow
mechanicznych w celach naprawczych badz kontrolnych i Jjazde tymi pojazdami z niesprawnym
thamikiem

§ 24

Poruszanie si¢ pojazdami mechanicznymi po miejscach do tego nie przeznaczonych, a
szczegolnie po trawnikach i chodnikach jest zabronione,

V1. Przeciwdzialanie Kradziezom, napasciom iinnym zagrozeniom

§ 25

Celem zapewnienia bezpieczenstwa zobowiazuje sig wszystkim mieszkanicow do:

N =

Zamykania drzwi wejsciowych w budynkach wyposazonych w domofony,

Otwierania drzwi wejsciowych do budynkéw wyposazonych w domofony po uprzednim

sprawdzeniu tozsamosci osoby wchodzacej,

3. Otwierania drzwi wejsciowych do korytarzy lokatorskich po uprzednim sprawdzeniu
tozsamosci osoby wchodzace;j,

4. Zamykania drzwi wejsciowych do piwnic oraz gaszenia swiatel po wyjsciu z piwnicy.

5. Niezwlocznego powiadamiania stosownych shizb (Strazy Miejskiej, Policji, Strazy

Pozarnej) o stwierdzonych zagrozeniach w budynku, w tym zagrozeniach porzadku

publicznego, bezpieczenstwa pozarowego, itp.

VII. Postanowienia koncowe
X2 2 ostanowienia koncowe

1.

§ 26
Kazdy mieszkaniec jest zobowigzany podporzadkowaé si¢  wszystkim zarzadzeniom
administracji, w szczegllnosci podczas przeprowadzania powszechnych akcji sanitarno -

przewidzianych Statutem.
W przypadku nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu Spéldzielnia uprawniona jest do
kierowania odpowiednich whnioskow z interwencjg lub o ukaranie do wlasciwych organéw.

zamieszkatych oraz najemcow ich lokali.
Mieszkancy s zobowigzani do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkod powstatych na
terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody przez Spoldzielnie,
do pokrycia kosztéw Jej usunigcia na pierwsze wezwanie Spoldzielni.«

§ 27

W sprawach spornych przystuguje kazdemu czlonkowi Spdtdzielni prawo odwotania si¢ do Rady
Nadzorczej Spétdzielni.



Istotne dla mieszkancow

Kto krzykiem, halasem, alarmem lub innym wybrykiem zakloca spokoj, porzadek
publiczny, spoczynek nocny albo wywoluje zgorszenie w miejscu publicznym, podlega
karze aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny (Kodeks wykroczen, art. 51).

Wiasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany
utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego, uczestniczy¢
w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, korzysta¢ z niej w
spos6b nieutrudniajacy korzystania przez innych wspoélwlascicieli oraz wspotdziala¢ z nimi
w ochronie wspolnego dobra (Ustawa o wlasnosci lokali, art. 13, pkt. 1).

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, wspolnota mieszkaniowa moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci (Ustawa o wlasnosci lokali, art. 16, pkt. 1).

Wiasciciele lokali powinni pamigta¢ o obowiazkach wynikajacych z tzw. Stosunkéw
sasiedzkich (art.144 k.c.) i powstrzymaé si¢ od dziatan, ktére zakldcalyby korzystanie z
nieruchomosci sasiednich ponad miare.

Podstawe odpowiedzialno$ci  za szkodg stanowi art. 415 k.c., gdyz  wlascicieli lokalu
obcigza obowigzek utrzymywania posiadanych instalacji, w tym instalacji
wodnokanalizacyjnej w nalezytym stanie technicznym. Podnie$¢ przy tym nalezy, iz
obowigzki wlascicieli lokalu mieszkalnego sa z cala pewnoscig szersze niz tylko zwykla
konserwacja, gdyz cigza na nich powinnos$ci zwigzane z podj¢ciem dzialan zmierzajacych
do zapobiezenia zdarzeniom, skutkujacych zniszczeniem tak ich, jak i sgsiednich lokali, jak
najszybsze stwierdzenie istnienia wad wykonawczych w zakresie instalacji i
niedopuszczenie jesli stan techniczny lokalu nie pozwalal na jego bezpieczne uzytkowanie
do korzystania z niego do czasu usuniecia wad. W szczegoélnosci na  wlascicielach lokalu
spoczywa obowigzek przeprowadzenia wszelkich niezbednych czynnosci koniecznych do
zapewnienia wlasciwego stanu technicznego, w tym takze dokonywania okresowych
przegladow instalacji wodno-kanalizacyjnej i niezwlocznego usuwania awarii, w razie
potrzeby przez profesjonalne podmioty.

§28

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 30wrzesnia 2024r.

2. Z dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujaca regulamin Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej przyjety przez Rad¢ Nadzorcza Spoéidzielni Mieszkaniowej Stare
Przedmiescie uchwalg Nr 11/2022 z dnia 23.06. 2022r.

3. Niniejszy Regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Stare
Przedmiescie” Uchwatg nr 8/2024.
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