STATUT
Spoidzielni Mieszkaniowej ,Stare Przedmiescie”

w Gdansku

CZESC 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Spéldzielnia nosi nazwe: Spoéldzielnia Mieszkaniowa “Stare Przedmiescie” w Gdansku i
zwana jest dalej Spdidzielnia.

2. Spoétdzielnia jest dobrowoinym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb ¢
zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich
czlonkéw prowadzi wspding dziatalno$¢ gospodarcza.

3. Majatek spoldzielni jest prywatng wiasnoscig jej czlonkow.

4. Spbldzielnia moze takze prowadzi¢ dziatalnos¢ spoleczng i o$wiatowo-kulturalng na rzecz
swoich cztonkow i ich srodowiska.

§2.

1. Siedzibg Spéldzielni jest Gdansk.

2. Spéldzielnia dziata na terenie wojewodztwa pomorskiego.
3. Czas frwania Spoétdzielni jest niesograniczony.

§ 3.

Spéidzielnia dziala na podstawie: przepisdw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo
spotdzielcze ( Dz. U. z 2021 roku, poz. 648 — tekst jednolity, z péZniejszymi zmianami),
zwanej w dalszej czesci ,Prawem spéidzielczym” lub u.p.s.,

1. ustawy z ania 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2023 roku,
poz. 438 tekst jednolity, z pdZniejszymi zmianami ), zwanej dalej ,ustawg” lub u.s.m.,

2. postanowien: niniejszego Statutu

3. oraz innych wiasciwych przepiséw prawa.

CZESC Il. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
§4

1. Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych pofrzeb czionkow
oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spoldzielnia realizuje cele poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkdow
spéidzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym



3) bedaca zalozycielem spoidzielni, z zastrzezeniem art.3 ust. 9. u.s.m.

2. Czionkami spoéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspblnie albo jezeli wspdinie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu na podstawie ztozonej deklaracii.

3. Czionkiem spoidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem spétdzielni. Osobie takiej
nie przystuguje lokatorskie prawo do lokalu.

4. Czionkiem Spdidzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest czionkiem spéidzielni przysiuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czionkdéw Spoéidzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo
spoldzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu
zachowuje dotychczasowe czionkostwo w Spbidzielni.

§7.
1. Czionkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lockalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego, jezeli czionkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed uplywem tego terminu jedna z 0s6b, o
ktérych mowa w tych przepisach, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzeZzeniem
pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoéldzielnie, o ktoérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila
wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku os6b bedacych
zalozycielami spétdzielni.

2. Czionkiem spéidzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust 1 u.s.m. Przepisy
dotyczace czlonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, czionkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspédlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kitku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoéldzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktdérym mowa w zdaniu
drugim tego ustepu, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim tego paragrafu, osoby,
ktérym przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczyé spoérdd siebie petnomocnika w celu
wykonania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spéldzielni.



§8.

1. Zarzad prowadzi rejestr czionkéw zawierajacy, ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw. Rejestr czlonkéw moze obejmowaé réwniez
nastepujace dane czionkéw: PESEL, NIP, telefon kontaktowy, adres poczty elektronicznej,
adres korespondencyjny i wysokos¢ zadiuZenia.

2. Czionek spoidzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spoéldzielni ma prawo
przegladac rejestr, o ktérym mowa w ust. 1.

§9.

1. W przypadkach okreslonych w art. 3 [1] u.s.m. warunkiem przyjecia na czionka jest
ziozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna mie¢ forme pisemng. Podpisana
przez przystgpujgcego do Spéidzielni deklaracja powinna zawieraé jego imie nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe. Za
osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdoinosci do takich
czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel. Organem Spéidzielni
wiasciwym do przyjmowania w poczet czionkéw jest Zarzad Spoldzielni.

2. Przyjecie w poczet czionkdéw powinno byé stwierdzone na dekiaracji podpisem dwéch
czionkéw Zarzgdu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

3. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw spoldzielni powinna byé podijeta
w ciggu 1 miesigca od zloZzenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe w ciggu 2 tygodni od podijecia uchwaly.

4. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 2 tygodni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 2
miesigcy od dnia wniesienia odwotania.

DZIAL li. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§ 10.
1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje w szczegélnosci:
1) prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,
2) czynne i biere prawo wyborcze do organdéw Spdfdzieini,

3) prawo brania czynnego udzialu w Zyciu Spoldzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi
materialami.

6) prawo Zzadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,



7) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczenia w porzgdku
obrad Walnego zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

10)prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,

11) prawo ofrzymania kopii uchwal organéw spoldzielni i protokoldw obrad organdéw
Spotdzielni,

12) prawo Zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

13) prawo do otrzymania kopii protokoioéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
prawo do wgladu do faktur i uméw zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi. Koszt
sporzgdzania odpisdw i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem jednego egzemplarza aktuainego
statutu i regulamindéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa czionek Spéidzielni
whioskujgcy o ich otrzymanie w wysokosci kosztow poniesionych przez Spoldzielnie.

14) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoéidzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spéidzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspéinie zamieszkujgcymi z wszystkich wspbinych
pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spéidzielni,

16) prawo zawarcia ze Spéidzielnig umowy o budowie lokalu w trybie okreslonym statutem
Spétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy 0 ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spoldzielni,

18) prawo Zzadania zawarcia umowy przenigsienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkainego,

19) prawo Zzadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni

20) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.
2. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezptatnie.

3. Zasady i tryb udostepniania dokumentéw oraz wysokos¢ optaty za sporzadzenie ich kopii
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Spoétdzielnia moze odmébwié czionkowi waladu do umdw zawieranych z osobami trzecimi,
jesli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Zze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktéremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoidzielnie z osobami trzecimi,
moze ziozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spoéidzielni do udostepnienia
tych umoéw. Whiosek nalezy ziozy¢ w termini2 siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi
pisemnej odmowy.

5. Uprawnienia przewidziane w ust 1 pkt 10) i 11) nie obejmujag tresci protokoléw obrad
organéw Spéldzielni w indywidualnych sprawach innych czionkéw oraz w sprawach, ktorych
ujawnienie protokotu naruszatoby przepisy o ochronie danych osobowych.



§11.

Czionek obowigzany jest:
1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spbéldzielni,
2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy i budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjia i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdidzielni,

4) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem
5) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

6) zawiadomi¢ Spéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

7) przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

8) dba¢ o dobro i rozwéj spéidzielni oraz poszanowanie mienia Spoidzieini i o jei
zabezpieczenie,

9) niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

10) niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i
podzielnikéw dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych
urzgdzen,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

12) przed przystgpieniem do remontu lokalu mieszkalnego przedstawi¢ Zarzadowi
Spoétdzielni pisemng informacje o zakresie remontu oraz przewidywanym terminie
rozpoczecia i zakoriczenia

13) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni

14) uzyska¢ zgode Zarzadu Spoldzielni w przypadku zamiaru dokonywania przebudowy
pierwotnego ukiadu $cian i instalacji oraz realizowaé jg zgodnie z podanymi warunkami
technicznymi pod nadzorem oséb uprawnionych,

15) W przypadku zarejestrowania i/lub prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w
spoldzielczym wiasnosciowym lokalu mieszkalnym, zglosié ten fakt Zarzadowi Spéidzielni,
wraz z potwierdzeniem dokonania zgloszenia w zakresie zmiany przeznaczenia lokalu w
calosci lub w czedci wlasciwemu organowi zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w celu
umozliwienia Spoidzielni dokonania korekty odprowadzanych przez nig podatkow.

16) zawiadamia¢ o zmianie adresu do korespondenciji.

2. Czionkowie spéidzielni zobowigzani sg réwniez do wykonywania innych obowigzkéw
wynikajgcych ~ w szczegélnosci z przepisbw ustawy prawo spéldzielcze i ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, prawa budowlanego-oraz- wydanych na jego podstawie
przepisdw wykonawczych oraz innych obowigzujgcych przepiséw prawa.

3. Cztonkowie Spoidzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, garazy lub miejsc
postojowych lub odrgbne prawa wiasnosci lokali, garazy lub miejsc postojowych, sg



obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z ekspioatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, garaze lub miejsca postojowe,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni poprzez
terminowe uiszczanie oplat.

§12.
1. Czlonkostwo w spoéldzielni ustaje z chwila:
1) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy witasnosci lub udzialu w tym prawie;
5) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktdrej mowa w art. 18 u.s.m.

2. Czionkostwo w spdtdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24[1]Just. 1 i art.
26 us.m.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spoéldzielni wiecej niz jeden tytuf prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czionkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuldw prawnych do lokali w ramach tej Spéldzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czionka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§13.

1. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru czlonkdéw Spdldzielni ze skutkiem na dzien, w
ktérym nastapita Smier¢.

2. Osobe prawng bedaca czlonkiem spoldzielni skresla sie z rejestru czionkéw ze skutkiem
na dzien jej ustania.

§ 14.

1.W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu obowigzana jest niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnoséci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozamej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé peinoletniej osoby z niego korzystajgcej,
Spéldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do ¢zasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokdt.

3. Po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spoldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegoblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i
ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigzajacych czionka Spéldzielni albo
osobe niebedaca czionkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spodldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu albo wiasciciela lokalu niebedacego czionkiem Spéidzielni.

4. Jezeli iokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spéidzielnie, lub przebudowy
Spoldzielnia moze zada¢ od os6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku fego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na Zadanie i koszt spéidzieini w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu



zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciéle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy;

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek spéidzielni badz osoba niebedaca
cztonkiem spéldzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spéldzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogg byé wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego. Lokalem
zamiennym, o ktrym mowa w ust. 5, 6 i 7, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego tj. Dz.U. z 2021 p6z 611 z p6z. zm.)

7. W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwalo spéidzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodza, sq obowigzane do opréznienia lokalu. Na spoldzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

8. Postanowienia ust. 7 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

DZIAL lll. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 15.

Od wszystkich uchwat podjetych w sprawach miedzy czionkiem a Spobidzielnig czionkowi
przysluguje prawo odwotania si¢ do innego wskazanego w statucie organu Spéldzielni w
postepowaniu wewnatrzspdidzielczym.

§ 16.

1. Whioski czlonkéw kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigea od
dnia zioZenia, a w wyjatkowych przypadkach - w ciggu 2 miesiecy od dnia ziozenia. Uchwale
Zarzgdu dorgcza si¢ pisemnie wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem w ciggu 14 dni od jej
podjecia, pouczajgc jednoczesnie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
ciggu 30 dni od daty doreczenia zawiadomienia o uchwale i o skutkach niezachowania tego
terminu. Jesli czionek we wskazanym terminie nie ziozy odwolania, uchwata Zarzgdu staje
sie ostateczna.

2. Rozpatrujac odwotanie Rada Nadzorcza moze zaskarzong uchwale:
1) utrzymaé w mocy,

2) uchyli¢,

3) zmienic.

3. Uchwala Rady Nadzorczej powinna by¢ podjeta w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwolujgcemu w ciggu 14 dni
od jej podjecia.

4. Uchwala Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewngtrzspéldzielczym ostateczna.

§ 17.

1. Uchwaly Rady Nadzorczej podjete w pierwszej instancji w sprawach nalezacych do jei
kompetencji podlegajg zaskarzeniu do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od ich
podjecia. Jezeli statut przewiduje doreczenie uchwaly, termin ten biegnie od dnia jej
doreczenia. Odpis uchwaly nalezy doreczy¢ wraz z uzasadnieniem, pouczeniem o trybie



odwolawczym i skutkach jego niezachowania. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym, Wainym Zgromadzeniu jezeli zostalo ziozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem. JeZeli czionek we wskazanym terminie nie ziozy odwolania, uchwata Rady staje
sie ostateczna.

2. Walne Zgromadzenie moze zaskarzong uchwale Rady Nadzorczej:
1) utrzymaé w mocy,

2) uchylié,

3) zmienié.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem nalezy doreczyé odwolujgcemu sie czionkowi w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

§ 18.

1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminébw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnatrzspoidzielcze ulega umorzeniu.

§ 19.

Doreczen w postepowaniu wewngtrzspdldzielczym dokonuje sie za poswiadczeniem odbioru
na adres czionka, poczta lub przez pracownikow Spoétdzieini. Korespondencja zwrdécona na
skutek niezgloszenia przez czionka zmiany adresu lub odmowy jej przyjecia ma moc prawna
doreczenia.

CZESC IV. PRAWA DO LOKALI

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 20.
Dia zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Spéldzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz os6b ubiegajacych sie o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnosé fub wspétwlasnosé Spotdzieln,

2) ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
ulamkowego udziatlu we wspéblwlasnosci w budynkach stanowigcych wiasnosé lub
wspoiwtasnosé Spoitdzieini,

3) wynajmowacé lokale mieszkalng i uzytkowe w budynkach stanowigcych wilasnosé lub
wspdlwlasnosé Spoidzielni



DZIAL 1I. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§21.

1. Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz kiérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczad oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spoidzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

3. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo
do matzonkéw.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a spoéidzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on wszystkie optaty, o ktérych
mowa w art. 4 u.s.m.

7. Umowa spdidzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inna osobg przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

8. Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

9. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na
rzecz osoby prawnej.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego ezesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokosé optat na rzecz spéidzieini,
czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu

§ 22.

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
przystuguje roszczenie do spéitdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli spiaci spoidzielni cate zadiuzenie wynikajgce z tych
oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wiedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktdrej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.



§23.

1. Z osoba ubiegajgcg sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta a formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy ¢ ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto winna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkitadu mieszkalnego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robo6t realizowanego zadania inwestycyjnego, kiére bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych w
statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej
lokal a uzyskang przez spéldzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciggnietego przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust.1, jest obowigzana uczestniczyé w
splacie tego kredytu w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§24.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgca sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spdidzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o
ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jej stronie nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 23 ust. 1
pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdinie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 25.

1. W przypadku $mierci w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, o kitérej mowa w art. 10
u.s.m., osobom bliskim, ktére mialy wspdinie z tg osobg zamieszka¢ w tym lokalu,
przysluguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

2. W przypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do spéidzielni i
zawarcie umowy.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 staje sie strona umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, 0
ktorej mowa w art.10 u.s.m.



§ 26.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czionkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spéidzielniach
mieszkaniowych i statucie.

2. W przypadku zalegtosci z oplatg oplat, ktérych mowa w art.4 ust. 1, za okres co najmnigj 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spoldzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg Zzadania orzeczenia o
wygasnieciu spéitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancii, a jezeli wniesiono apelacje - przed sgdem drugiej instancji cztonek
spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysluguje
matzonkom wspbéinie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z maizonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego wygasa.

5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16[1] u.s.m., oglasza nie pozniej niz w ciagu 3
miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony
w statucie oraz przez publikacie ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a kiorej
prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku o ktérym mowa w art. 16[1] u.s.m.

2) osoba, o ktérej mowa a art. 15 ust 2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 27.

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzeristwa matzonkowie
zawiadamiajg spéldzielnie, ktbremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych
mowa w art.4 ust. 1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
maizonkowi.

§ 28.

1. W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m.,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego Ickatorskiego prawa do lokaiu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.



2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okresionych w
dotychczasowej umowie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegoinoéci okolicznosé czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czionkiem.

5. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly
w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spéidzielnie.

6. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1 u.s.m.

7. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwalo spoétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do poréznienia lokalu. Na spoltdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 29.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udzialem we wspdiwlasnosci tego budynku przez inng Spéidzielnie
mieszkaniowsg, osoby, ktérym przyslugujg spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
czionkami tej spéidzielni, a spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spéidzielni, ktdra nabyta
prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udzialem we wspoiwiasnosci
budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czlonkostwa w spdidzielni, ktoérej prawo do gruntu
wraz z prawem wiasnoéci znajdujgcego sie na nim budynku albo udzialem we
wspotwlasnosci tego budynku zostalo zbyte.

DZIAL Ill. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 30.

1. Spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego akiu notariusz przesyta niezwiocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spoldzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

5. Spoidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zaioZzone oddzielne ksiegi wieczyste
dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,



§31.

1. Nabywca sp6idzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spoétdzieln,
Z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoidzielnig o nabyciu prawa.

2. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilkku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych 'zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu, W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spoldzielni, sgd w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 32.

W przypadku diugotrwalych zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1[1]i 56
u.s.m., razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej ucigzliwym, przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o
ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad spéidzielni na wniosek rady nadzorczej.

§33.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedacy
cztonkiem spéidzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, calego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody spéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

§ 34.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomoséci spoéldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spétdzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie
prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wiasnosé domu jednorodzinnego.

2. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoldzielnie
mieszkaniowg bytlemu czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spéidzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w art. 2, nalezy rozumie¢ czionka, ktérego
czionkostwo ustalo na skutek wykreslenia spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktéremu przystuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

DZIAL IV. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU
§ 35.

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spoldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do



2) pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
whiesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie;

3) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokaly;

5) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niege
przynaleznych;

6) inne postanowienia okreslone w statucie.
§ 36.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego
whniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercow i podiega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§37.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spoéidzielnie
lub osobe, o ktérej mowa w art.18 ust.1 u.s.m.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w art.
18 ust. 1 u.s.m., lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okresionych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 u.s.m., bez ktérych daisza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspdinie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie mozZe nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 38.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o uzupeinienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§39.

1. Spdidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust.1, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wlasno$é lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czionka
spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestyciji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., ktére wspéinie z nig ubiegajg
sie o ustanowienie tego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on opiaty, o ktdrych mowa w
art. 4 u.s.m.



§ 40.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéldzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci wspoinej, ktére okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowier umowy, o ktérej mowa w ust.1.

§41.

1. Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spéidzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio.

2. Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu Zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

DZIAL V. WYNAJEM LOKALI
§42.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, czesci wspélne
swoim cztonkom oraz osobom fizycznym i osobom prawnym niebedgcym czionkami
Spéldzielni.

2. Tryb w jakim nastepuje wynajem, o ktorym mowa w ust.1 okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza,

3. Warunki najmu, w szczegélnosci czas jego trwania, wysokosé czynszu i innych oplat a
takze inne postanowienia okresla Zarzad w umowie z najemca.

DZIAL VI. ZAMIANA MIESZKAN
§43.

1. Czionkowie Spéldzielni moga dokonywa¢ zamiany mieszkan miedzy soba, a takze z
osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne niestanowigce wiasnosci Spétdzielni, jesli osoby te
spelniajg wymogi statutu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy
§ 44.

1. Spoéldzielnia moze zawrze¢ umowe o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, w zamian za
dostarczenie lokalu umozliwiajgcego przekwaterowanie bylego czionka, ktory utracit tytut
prawny do dotychczas zajmowanego lokalu lub podlega prawomocnemu wyrokowi
eksmisyjnemu.

2. W przypadku braku zainteresowanych czlonkéw zamiany mozna dokonaé z osoba spoza
Spoldzielni.



§ 45.

Przy okreslaniu zobowigzan finansowych w zwigzku z zamiang mieszkan stosuje sig
odpowiednie postanowienia statutu i regulaminéw dotyczace wnoszenia i zwrotu wkladéw
oraz rozliczen z czlonkami zwalniajacymi lokale.

CZESC V. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALLI
§ 46.

1. Czionek, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do Zgdania by Spoétdzieinia przeniosia na niego wlasnosé¢ lokalu.

2. Czlonek, ktéremu przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zgdania by spéldzielnia przeniosta na niego wiasnosé lokaiu.

3. Spoldzielnia zawiera umowy, o kidrej mowa w powyzej w ust. 1i 2, w terminie 6 miesigcy
od dnia Zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomo$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub spdldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz kiérego Spoéidzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnoéci lokalu, ponadto inne koszty zwigzane z przeksztalceniem.

DZIAL |. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§47.

1. Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spoidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spéidzielni zwigzanych z budowg -
wkiad mieszkaniowy o kiérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 us.m., z uwzgiednieniem w
szczegoinosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego spéldzielni wraz z odsetkami, a
jezeli spoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkéw — splaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spoéldzielnie do budzetu panstwa.

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktdérych mowa w art.4 ust. 1 u.s.m.

2. Po smierci czionka spdéidzielni, ktéry wystapit z Zzgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu,
jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osob bliskich, jego spadkobiercy
mogg Zadaé¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest
czionkiem Spéidzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 8 u.s.m. oraz uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z
Zgdaniem przez czlonka Spotdzielni.



§48.

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasno$é lokalu mieszkainego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpit¢
wylgcznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spéidzielcze prawo do tego lokalu.

DZIAL 1. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 49.

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej czionkiem spoétdzielni, ktéremu
przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokaluy, Spéldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spoéidzielni wraz z
odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art.4 ust. 1 u.s.m.

2. Po $mierci czionka spoidzielni albo osoby niebedacej czionkiem spoldzielni, ktorej
przystugiwalo spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i ktéra wystgpita z Zadaniem
przeniesienia wlasnosci, jej spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu.
W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ziozony w
dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka spétdzielni lub osobe niebedaca
czionkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwalo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

3. Jezeli Spéidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz
czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby
niebedacej cztonkiem spoidzielni, ktérej przysluguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
tego lokalu.

DZIAL Ill. ODDANE W NAJEM LOKALE UZYTKOWE, GARAZE ORAZ PRACOWNIE
TWORCOW

§ 50.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniost w peini koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu
po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz spiaty
zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o kidrej mowa w ust. 1, koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz kiorej spoidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci fokalu oraz
inne koszty zwigzane z przeksztalceniem.



CZESC VI. WKLADY

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 51.

1. Czionkowie spéldzielni, ktoérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
optaty oraz koszty zwiazane z:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

3) ze splatg wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek,
zaciggnietego przez Spdéltdzielnie na budowe zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na zajmowany lokal, oraz innych okreslonych w przepisach prawa optatach.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie czesé kosztéw inwestycji,
w ramach ktérej budowany jest lokal czionka, rzeczywiscie poniesionych i przypadajacych na
jego lokal.

3. Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuije sie w trzech etapach:
1) wstepnie — przed rozpoczeciem inwestycji w oparciu o planowany koszt budowy,

2) posrednio — w przypadku uzasadnionej potrzeby zmiany wysokoéci nakladow
inwestycyjnych w trakcie realizacji inwestycji,

3) ostatecznie — po koficowym odbiorze i ostatecznym rozliczeniu rzeczywiscie poniesionych
nakladoéw finansowych na dane zadanie inwestycyjne z wszystkimi uczestnikami procesu
inwestycyjnego.

§ 52.

1. Przy ustalaniu kosztéw i warunkéw realizacji poszczegdinych inwestycji Spodldzielnia
obowigzana jest w szczegodlinosci uwzglednic:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

2) sposob ewidencjonowania kosztéw, tj. kosztéw, kitbre majg byé ewidencjonowane i
rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a kiére sg ewidencjonowane wspdlnie dla
dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

3) zasady rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych, jesli
takie sg w budynku mieszkalnym,

4) podziat skiadnikow kosztébw budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich
rozliczane sa na poszczegoine mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a
ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzgledu na sposbb
wykonczenia i wyposazenia),

5) zréznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytulu ich cech funkcjonaino — uzytkowych
(atrakcyjnosg).

2. Szczegbiowe zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadéw uchwala
Rada Nadzorcza przed przystgpieniem do realizacji inwestycji.



DZIAL 1I. WKLADY MIESZKANIOWE
§ 53.

1. Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego na dzien zawarcia Umowy o ustanowienie odrebnej wartosci lokalu albo w
kwocie odpowiadajgcej wartosci rynkowej lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

2. Cztonek, uzyskujgcy prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

Dziat Ill. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU MIESZKANIOWEGO
§ 54.

1. W wypadku wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spoldzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie a
postanowieniem statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przystugujaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
spoidzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 us.m., wtym w
szczegblnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spéidzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalna
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktérej spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.
§ 55.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu spéidzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é, zwaloryzowane wediug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajgcego czionka
spoidzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnigtego przez spbtdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka spéidzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie;



2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek spoldzielni zawierajgcy umowe © ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia fokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zaleglych opflat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

4. Czionek spéldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasio prawo przysiugujgce innej osobie, wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokoéci, ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do splaty dlugu
obcigZzajacego te osobe z tytulu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez spdidzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 56.

1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowag lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2 nie moze byé wyzsza od kwoty,
jaka spdldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spoldzielnie, zgodnie postanowieniami statutu.

2, Z wartosci rynkowej potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwalo
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 57

Warunkiem wyptaty warto$ci spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m. Jezeli jednak naleznosé jest ustalona
w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

CZESC Vii. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§ 58.

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji naklady
poczynione ze Srodkéw cztonkdw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie i wykonczenie
lokali, majgce charakter trwaly i podnoszace wartosé uzytkowa lokali.

§ 59.

1. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spoéidzielni wowczas, gdy polgczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym iokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

2. Nakiady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane
czionkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego
wyposazenia i wykoficzenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.



CZESC Vill. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 60.
1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie na cele mieszkaniowe.

2. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego o statusie
lokatorskiego prawa do lokalu nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba Ze byioby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spéidzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej
czynnosci.

3. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedacy
czionkiem Spoéidzielni, ktérej przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wlasnosci, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$é
opiat na rzecz Spéidzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego wygasajg z chwilg wygasniecia prawa do tego lokalu.

5. Najemca lokalu uzytkowego moze lokal w catosci lub czesci wynajaé, albo oddaé w
bezplatne uzywanie tylko za zgodg Spéldzielni. Postanowienia ust. 4 stosuje sie
odpowiednio.

§61.

1. Czionkowie Spéldzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebgdace czlonkami Spoidzielni, ktérym przystugujg spoéldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw 2zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uviszczanie
opiat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spéidzielni, z zastrzezeniem art.5 ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkowie Spoidzielni bedgcy wiascicielami lokali $g obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspoinych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Czlonkowie Spéidzielni, kiérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej wilasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkaniowych jub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
oplaty okreslone w ust.1 albo 3.

5. Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami Spéidzielni sg obowigzani uczestniczy¢ 7w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich



samych zasadach, jak czionkowie Spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

7. Dopuszcza sie pobieranie optat od czionkéw Spéidzielni z tytutu prowadzenia dzialalnoéci
gospodarczej w mieszkaniu.

§ 62.
Zarzad Spoéidzielni prowadzi odrebnie dia kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow,

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w art.
6 ust. 3 ustawy, ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 63.

Decyzje o zmianie wysokosci oplat oraz terminéw ich wprowadzenia podejmuje Rada
Nadzorcza z zachowaniem postanowiers wynikajgcych z § 66 Statutu.

§ 64.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania obejmujg w szczegblnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii ciepinej (na potrzeby ogrzewania i podgrzewania
wody), dostawy wody i odprowadzenia sciekéw, wywozu nieczystosci, domofondéw oraz
odpisy na fundusz remontowy.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdinych, ustala sie proporcjonalnie do
udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspéinej. Udziat wiasciciela
lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badZ budynkach stanowigcych
odrebng (wydzielong) nieruchomosé.

3. Wysokoé¢ oplat jest ustalona na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku wedtug zasad okreslonych
w regulaminie.

4. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin wewnetrzny,
uchwalony przez Rade Nadzorczg. Regulamin ten powinien miedzy innymi okreslaé
jednostke rozliczeniowa kosztow. Jednostkg tg jest m2 powierzchni uzytkowej lokaiu. W
odniesieniu do niektorych elementéw kosztéw jednostka tg jest liczba os6b zamieszkatych
w lokalu, a w przypadku dostaw ciepla i wody - wskazania urzadzerr pomiarowych z
uwzglednieniem urzadzen pomiarowych wspdlnych.

5. Roznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej
przez Spoidzielnie na podstawie § 4 ust 2 pkt 6 Statutu a przychodami z oplat, o ktérych
mowa w § 64 ust. 1,2 i 4 Statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§65

1. Za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spoidzielni, wiascicielami lokali niebedacymi czionkami
Spoidzielni lub osobami niebedgcymi czionkami Spoidzielni, ktdrym przystugujg spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokaly, z
wyjgtkiem pednoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.



2. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza sie¢ do wysokosci opiat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

3. Opfaty powinny by¢ uiszczane, co miesigc z géry do 15 dnia kazdego miesigca.

4. Najemcy lokali mieszkalnych opiacajg czynsz w wysokosci odpowiadajacej kosztom
eksploatacji, remontéw i innych uzasadnionych opiat ponoszonych przez czionkow
Spoidzielni.

5. Obowigzek uiszczania opiat ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu i protokélamego
przekazania mieszkania do dyspozycji Spétdzielni z tym, ze w przypadku przekazania
mieszkania w terminie do 15 dnia miesigca, czlonek zobowigzany jest uici¢ oplate za p6t
miesigca, za$é w przypadku przekazania mieszkania po 15 dniu danego miesigca za caly
miesigc.

6. Cztonek, najemca i wiasciciel lokalu nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spéldzielni z
oplat za uzywanie lokali.

7. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spoidzielnia pobiera za czas op6znienia odsetki
w wysokosci ustawowej.

§ 66.

1. O zmianie wysokosci oplat Spéidzielnia jest obowiazana zawiadomié osoby, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3
miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pisémie.

2. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéidzielni, w
szczegoblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow, odpadéw i nieczystosci cieklych,
spdtdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pimie.

3. Czionkowie Spotdzielni, osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktdrym przystugujg
spoidzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy czionkami Spoldzielni
mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sgdowsj. W
przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spéidzielni.

CZESC IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§67.

1. Spbéldzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku gospodarczego przy
zapewnieniu korzysci czlonkom Spoéldzieini.

2. 8poldzielnia prowadzi :

1) dziatalnos¢ zwolniong z podatku dochodowego od oséb prawnych z dochod6w uzyskanych
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z
utrzymaniem tych zasocbow

2) dzialalnos¢ opodatkowang tj inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, z ktorej
uzyskany dochéd podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowych od oséb prawnych.



§ 68.

Spoidzielnia moze korzysta¢ z kredyldbw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciaggnaé, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie.

§ 69.

Spoidzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spéidzielni okreSlony w polityce
rachunkowosci.

§70.
1. Spdidzieinia tworzy :
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadow mieszkaniowych, budowlanych
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

2. Spoldzielnia tworzy ponadto zakladowy fundusz $wiadczen socjainych oraz inne fundusze
na podstawie odrebnych, szczegbtowych przepisow.

3. Spéldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. 0 zmianie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéldzielcze tj. na dzieri 09
wrzesnia 2017r.

4. Szczegblowe zasady gospodarki finansowe] Spéldzielni w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§71.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§72.
1. Nadwyzke bilansowg (dochdd ogéiny) Spétdzielni przeznacza sie w szczeg6lnosci na :
1) zwigkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
2) koszty zarzadzania nieruchomosciami,
3) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkow,
4) zwigkszenie funduszu zasobowego.

2. Strate bilansowg Spoldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie funduszu udziatowego, a w ostatniej kolejnosci z funduszu remontowego.

3. Uchwaly dotyczacg przeznaczenia nadwyzki bilansowej oraz pokrycia starty bilansowej
podejmuje Walne Zgromadzenie.

§73.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej sluzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoinej.



2. Pozytki i przychody z pozostatej dziatalnosci Spéidzielni, Spétdzielnia moze przeznaczaé w
szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturaine.

3. Zarzgd Spdidzieini prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci

1) ewidencje i rozliczenie przychod6w i kosztéw, o ktérych mowa w art.4 ust.1-2 i 4 ustawy z
15.12.2000r. o spoéldzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje wplyw6w i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3 ustawy z
15.12.2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywéw i wydatkow funduszu
remontowego na poszczeg6lne nieruchomoéci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

CZESC X. ORGANY SPOLDZIELNI

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§74.
1. Organami Spdidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wybory do organéw Spbéldzielni, dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu
tajnym

3. Do organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, kt6rzy otrzymali kolejno najwigkszg liczbe
oddanych glosow, a przy réwnej ilosci gloséw ofrzymanych przez dwoéch lub wiecej
kandydatéw dla obsadzenia mandatu zarzadza sie dodatkowe giosowanie na tych
kandydatow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosoéw, przy wyborach do organéw i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoldzielni, uwzglednia sie glosy oddane za
uchwatg, przeciw uchwale oraz wstrzymujgce sie.

5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoidzielni, o ktérych mowa w ustepie 1 pkt 2)i3)
oraz sposoby i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla statut i uchwalone na
jego podstawie regulaminy.

A. Walne Zgromadzenie
§75.

1. Czlonek spéidzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokolu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia.



2. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie i
nazwisko pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym czionek ma byt
reprezentowany oraz podpisane w sposdéb czyteiny przez czionka udzielajgcego
pelnomocnictwa.

3. Osoby prawne bedgce czionkami Spoidzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego czionka. Petnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako czionek Rady
Nadzorczej.

4. Czionkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynno$ci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnieni do zabierania glosu.

6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo takze uczestniczy¢: Zarzgd Spoidzielni, obstuga
prawna zgromadzenia, sluzby techniczne niezbedne do prawidliowego przebiegu
zgromadzenia, przedstawiciele Krajowsej Rady Spoéldzielczej, Krajowego Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorych Spoéidzielnia jest zrzeszona.

§ 76.

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego. Z waznych powodéw Walne Zgromadzenie moze byé
zwolane przez Zarzad w kazdym czasie.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na Zzadanie:
1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej jednej dziesiatej czionkow

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone pisemnie z podaniem celu
jego zwotania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie, aby
mogto sie¢ ono odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia Zgdania. Jezeli to nie
nastapi, zwoluje je rada nadzorcza.

5. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
czlonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Wainego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o misjscu
wylozenia wszystkich sprawozdarn i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

6. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w terminach i w sposob okresiony w
ustawie.

7. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkow.

8. Uchwate uwaza sie Za podjetg, w tym dotyczacy zbycia nieruchomosci, jezeli byla poddana
pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala sie wymagana w
ustawie lub w statucie wiekszos¢ ogoinej liczby czlonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu. JednakZe w sprawach likwidacji spéidzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spoltdzielni, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w Walnego
Zgromadzenia, na ktérym uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla facznie co
najmniej polowa ogéinej liczby uprawnionych do giosowania,.



9. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Wainego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wykladane na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

10. Czionkowie majq prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 9, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia . Projekt uchwaly
-zgtaszanej przez cztonkéw spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkéw.

11. Czonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia

12. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czionkéw spéldzielni.

13. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

14. Czionkowie spodldzielni winni byé zawiadomieni o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw przez wywieszenie ogloszefi w biurze spéidzielni i
budynkach Spéidzielni.

§76 [1]

1. Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zrzadzi¢ podjecie okresionej uchwaty przez Walne
Zgromadzenie na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegios¢. Szczegdlowe zasady przeprowadzania takiego trybu
obradowania okreéla kazdorazowo uchwata organu zwolujgcego, o ile przepisy
powszechnie obowigzujgce nie stanowig inaczej.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia moze by¢ podjeta jezeli wszyscy czionkowie zostali
zawiadomieniu o glosowaniu na pisémie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwala moze by¢ rowniez wynikiem gloséw czesciowo
oddanych na pisémie lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie
na odlegtosé

3. Glosowanie w trybie okreslonym w ust 1-2 moze byé przeprowadzone niezaleznie od
postanowien statutu Spoétdzieini

4. Rozwigzania o ktérych mowa w ust 1-2 stosuje sie w czasie stanu zagrozenia
epidemicznego lub epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia 05.12.2008 o zapobieganiu
oraz zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych u ludzi (Dz.U. z 2020 r. poz. 1845,2112 i
2401 oraz z 2021 r. poz 159,180 i 255).

§77.

1. Do wyigcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1) wybor oraz odwotywanie czionkéw Rady Nadzorczej

2) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

3) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdari Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw



czionkéw Spbéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czionkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dziatainosci Spéidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spoéldzielni, podziatu Spétdzielni lub jej
likwidaciji,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwal podjetych
przez Rade Nadzorczg jako organ pierwszej instancii,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia iub wystapienia Spéldzieini ze zwigzku
oraz upowaznianie Zarzgdu do dziatan w tym zakresie,

12) wybér delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,
13) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

14) podejmowanie uchwal w sprawie prowadzenia dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i
kulturalnej na rzecz czionkéw i ich $rodowiska.

2. Walne Zgromadzenie moZe ponadto podejmowaé uchwaly we wszystkich innych sprawach
zamieszczonych w porzadku jego obrad.

§78.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w sposéb okreslony w statucie. Nie
dotyczy to podjecia uchwaly o odwolaniu czionka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

2. Waine Zgromadzenie moze odroczyé rozpatrywanie spraw objetych porzadkiem obrad do
nastepnego Walnego Zgromadzenia, zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad, a takze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdine sprawy.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych czionkow spoétdzielni.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyklg wiekszoscig gloséw. Uchwale uwaza sie
za podjetg, jezeli za uchwalg opowiedziala sie wickszo$é ogodinej liczby czionkéw
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu. Czlonkami uczestniczacymi w walnym
zgromadzeniu sg wszyscy czionkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy wzieli udziat w
glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,za”, ,przeciw”, czy ,wstrzymali sie od giosu”.

5. Walne Zgromadzenie glosuje wickszoscig kwalifikowana;:
a. 2/3 gloséw — dia podjecia uchwaly o zmianie statutu spéidzieint,
b. 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czionka Rady Nadzorczej,

¢. 2/3 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie polgczenia spotdzielni,



d. 3/4 glosow dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji spoidzielni.

6. W sprawach likwidacji spéidzielni, przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzari likwidowanej spoidzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innegj
wyodrebnionsj jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w
posiedzeniu walnego zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana glosowaniu,
uczestniczyla co najmniej polowa liczby uprawnionych do glosowania.

§79.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czionek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skiadzie: przewodniczgcy i sekretarz. Wybér
prezydium przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

§ 80.

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci zgloszer:.

2. Waine Zgromadzenie moze podja¢ decyzie o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad {gcznie.

3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé 5 minut.

4. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spoidzielczosci, gtos moze byé udzielony poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwage osobie zabierajgcej
glos, jezeli odbiega od tematu dyskusji lub przekracza czas. W przypadku niezastosowania
sig méwcey do uwag, Przewodniczacy odbiera tej osobie gios.

6. Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiaia.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia. Za wnioski formalne uwaza sie wnioski dotyczace:

1) sposcbu glosowania,

2) glosowania bez dyskusij,

3) zakonczenia dyskusii,

4) zamkniecia listy kandydatéw,

5) zamknigcia listy kandydatoéw na czlonkéw Rady Nadzorczej,
6) zarzadzenia przerwy

8. W dyskusiji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé glos jedynie dwaj moéwcey
— jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formainych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
zwykla wigkszoscig glosow.

10. Czionkowie Spéidzielni mogg zgtasza¢ na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskéw,
oswiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.

11. Kazda uchwala podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé¢ nadany numer kolejny,
date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostala podjeta.



12. Spoéldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

B. RADA NADZORCZA
§ 81.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscig Spotdzielni.
§ 82.

1. Rada Nadzorcza sklada sie z od 3 do 5 czionkéw Spéidzielni wybranych przez Waine
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, sposrod czionkéw Spotdzielni.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

3. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktorzy w wyniku glosowania otrzymali kolejno
najwiekszg liczbe glosow.

4. Cztionkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie
5. Nie mozna by¢ jednoczesénie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spétdzielni.

6. W skitad Rady nie moga wchodzi¢ kierownicy biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni, petnomocnicy Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czionkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoéidzielni w zwiazku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

7. Nie mogg byé¢ wybierane w sklad Rady Nadzorczej osoby bedgce pracownikami
Spoéidzielni.

8. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz 2 kolejne kadencje.

§82[1]

1. Prawo zglaszania kandydatéw na czlonkébw Rady Nadzorczej przystuguje czionkom
Spoéidzielni. Kandydatura danej osoby musi byé poparta przez co najmniej 10 czlonkéw
Spodidzielni.

2. Kandydat, najpbzniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, winien stawic sie
osobiscie w siedzibie Spéldzielni i zlozy¢ pisemng zgode na karcie zgloszenia obejmujaca
imie, nazwisko kandydata, adres, numer czionkowski, wyksztalcenie wraz z krotkg
informacja o kandydacie oraz informacje o zatrudnieniu w Spéidzielni, prowadzeniu
dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoéidzielni, pozostawaniu w sporze sadowym ze
Spoldzielnig, zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych, liczby kadencji petnionej w
Radzie Nadzorczej wraz z upowaznieniem do odczytania powyzszego oswiadczenia na
Walnym Zgromadzeniu, a takze podpisy czionkdw popierajacych jego kandydature.

3. W przypadku jesli w terminie wskazanym w ust. 2 niniejszego paragrafu czionkowie
Spéldzielni nie zgloszg kandydatéw odpowiadajacych co najmniej liczbie mandatéow
czionkébw Rady Nadzorczej, prawo wskazania kandydatow przystuguje dotychczasowej
Radzie Nadzorcze;j .

4. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatow, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie w
kolejnosci alfabetycznej z uwzgiednieniem budynku, ktéry reprezentujg. Lista po
zweryfikowaniu przez komisje mandatowo-skrutacyjng Walnego Zgromadzenia staje sie
podstawg do sporzgdzenia karty wyborczej.

5. Formularz zgtoszeniowy nie zawierajacy informacji , o ktérych mowa w ust 2 badz
nieczytelny, uniemozliwiajacy identyfikacje zglaszajacego lub kandydata jest niewazny.



Komisja mandatowo-skrutacyjna informuje Walne Zgromadzenie o przyczynach
niezarejestrowania dalej osoby na liscie wyborczej.

7.0soba kandydujgca na czionka Rady Nadzorczej nie musi by¢ obecna na Wainym
Zgromadzeniu.

8. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych
opatrzonych pieczecig Spéldzielni, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw
w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sie poprzez ziozenie karty wyborczej do ury
w obecnosci komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.

9. Jezeli glosowanie odbywa sie za pomocg techniki elektronicznej, to sposéb jego
przeprowadzenia bedzie wynikat z instrukcji przedstawionej przez osoby odpowiadajgce za
jego techniczne przeprowadzenie.

10. Komisja mandatowo-skrutacyjna czuwa nad przebiegiem gtosowania i sporzadza protokét
z wynikéw glosowania.

11. Glosujacy skresla nazwiska kandydat6w, na ktérych nie glosuje
10. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad
b) karta wyborcza jest przekreslona, przedarta, zniszczona

c) zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsca w Radzie Nadzorczej

§ 83.

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, Wygasniecie mandatu
przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania czionkostwa w Spéldzielni,

4) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

2. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, Walne Zgromadzenie moze
dokona¢ wyboru innego czlonka Rady nadzorczej do konca kadengii.

§ 84

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore
jest wyplacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilosé posiedzen w wysokosci
10 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust. 1, czlonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje.

§ 85.
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1} uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i
kulturalnej,

2) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spéidzielni poprzez:



a) badanie i opiniowanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdaii finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegoblnym uwzglednieniem przesirzegania przez Spoétdzielnie praw jej czlonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizacji przez Zarzad wnioskéw organéw
Spoldzieini i jej czionkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakiadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegodinosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan, w tym finansowych,

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnig a
czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoidzielni przy takich czynnosciach; do reprezentowania Spéldzielni
wystarczy dwéch czionkdéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) wyb6r i odwolywanie czionkédw Zarzgdu, zawieranie i rozwigzywanie umoéw o prace z
czionkami Zarzadu, zasady wynagradzania i premiowania czionkéw Zarzgddw w ramach
stosunku pracy oraz powolania.

9) uchwalanie regulaminu Zarzgdu

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotarnn od uchwat Zarzadu, a
takze skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

11) opiniowanie zmian statutowych przedstawianych do rozpatrzenia Wainemu Zgromadzeniu
12) zwolywanie Wainego Zgromadzenia w sposéb okreslony w statucie,

13) uczestniczenie w lustracji Spéldzielni oraz przedstawienie wynikéw z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

15) podejmowanie uchwal w sprawie badania sprawozdania finansowego pod wzgledem
rzetelnosci i prawidlowosci,

16) uchwalanie regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym Spétdzielni,

17) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysokosci wkiadéw na lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno-
finansowych inwestycji realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

18) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spéldzielczych oraz porzadku
domowego i wspoélzycia mieszkancow,

19) uchwalanie wysokosci oplat oraz zasad uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

20) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spéidzieini i czionkdw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczes Spétdzielni z czionkami zwalniajgcymi lokale,

21) uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych przez
Spbidzielnie,



22) okreslanie zasad obcigzania wiascicieli lokali uzytkowych z tytulu utrzymania
nieruchomosci wspéinej,

2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czionkéw i
pracownikéw Spoidzielni wszelkich sprawozdar i wyjasnien, przegladaé ksiggi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spéidzielni.

3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu

4. Czionek Rady odpowiada wobec Spéidzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spotdzielni, chyba ze nie
ponosi winy.

5. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartal, podajgc porzadek
obrad z wyprzedzeniem 7 dniowym.

6. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, w ciagu 14 dni od Walnego Zgromadzenia

7. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane réwniez na wniosek 1/3 czlonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

8. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

9. W posiedzeniu Prezydium Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym
Przewodniczacy Komisji powotanych przez Rade Nadzorcza.

10. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
11. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje.

12. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium i komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym zaproszeni przez zwolujgcego zebranie czionkowie Zarzadu oraz goscie.

13. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres jej dzialania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat, inne sprawy organizacyjne i finansowe, w tym
$wiadczenia pienigzne dla czionkéw Rady Nadzorczej, okresla regulamin uchwalony przez
Waline Zgromadzenie.

C.ZARZAD
§ 86.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéldzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad skiada si¢ z 2-3 os6b, w tym prezesa i jego zastepcow, wybieranych przez Rade
Nadzorczg w glosowaniu tajnym z nieograniczonej liczby kandydatéw.

3. Wybér czionkéw Zarzadu nastepuje w wyniku konkursu sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow.

4. Kandydat na czionka Zarzadu powinien posiadaé niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje, tj.
odpowiednie wyksztalcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotow
gospodarczych, za$ Prezes Zarzadu winien nadto posiadac uprawnienia w zakresie
zarzgdzania nieruchomoscig.



8. Czlonkowie Zarzadu wykonuja swoje obowiazki w ramach stosunku pracy lub powolania.
Pelnienie tych funkcji nie musi by¢ zwigzane z czionkostwem w Spoéldzielni. Prezes Zarzadu
jest kierownikiem Spéidzielni jako pracodawcy w rozumieniu przepiséw prawa pracy.

6. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili zawiesi¢c w czynnosciach czionka Zarzgdu,
natomiast odwolanie moze nastgpi¢ po umieszczeniu tego punkiu w porzadku obrad Rady.
Walne Zgromadzenie moze odwotlaé¢ tych czionkéw Zarzadu, kiérym nie udzielito
absolutorium.

7. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

8. Rada Nadzorcza podejmuje decyzie, z ktérymi czlonkami Zarzgdu bedzie nawigzany
stosunek pracy. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spdéidzieini Rada Nadzorcza
nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy i Prawa
Spéidzielczego.

9. Odwolanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 87.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji (uchwat) w sprawach
niezastrzezonych w ustawie - Prawo spoéldzielcze, ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych
lub w statucie, innym organom Spétdzielni, a w szczeg6lnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czionkéw do Spéldzielni czy skreslenia z listy
czlonkbw

2) zawieranie umoéw o budowe lokali,

3) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali,
4) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

5} zawieranie uméw najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntdw,

8) sporzadzanie projektdéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spotecznej i
oswiatowo — kulturainej,

7) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie uchwalonych plandw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczenie majgtku Spoldzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10} udzielanie petnomocnictw,
11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzann do wysokosci najwyzszej sumy
zobowigzan wskazanej w uchwale Walnego Zgromadzenia

13) wspoldziatanie z organizacjami spéldzielczymi oraz innymi organizacjami

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej

3. Zarzad pracuje kolegiainie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
czlonkami Zarzadu.



4. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zasirzeZone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza w oparciu o strukture
organizacyjng Spoéldzielni.

§ 88.

1. Oswiadczenia woli za Spéldzielnig skladajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub
jeden czionek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. OSwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada sie w ten sposoéb, ze pod nazwag
Spoidzielni oraz pieczatkami imiennymi osoby upowaznione do ich skiadania Zamieszczajg
swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoidzielni zlozone w jej lokalu albo jednemu z
czionkow Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoidzielni.

§ 89.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarcza Spbldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Udzielenie peinomocnictwa w tych sprawach wymaga zgody Rady Nadzorczej.

2. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnoéci szczegdinych.,

3. Czionek Zarzadu odpowiada wobec Spéidzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spétdzielni, chyba ze nie
ponosi winy.

DZIAL ll. ZAKAZ KONKURENCJI
§ 90.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z czionkami Rady
Nadzorczej i Zarzadu w zwigzku matzenskim nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spdidzielni, a w szczegélnosci uczestniczy¢ jako wspéinicy lub
cztonkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec
Spétdzielni.

§91.

1. W czasie dokonywania wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu kandydaci
zobowigzani sg zlozy¢ jednoczesnie oswiadczenie dotyczace posiadania biermego prawa
wyborczego, o ktorym mowa w § 82[1] ust 2.

2. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 90 powoduje nastepujgce
konsekwencje:

1) stanowi podstawe odwolania czionka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach,

2) moze spowodowaé zawieszenie czionka Rady Nadzorczej w pehieniu czynnosci czlonka
Rady.

3. Uchwale o zawieszeniu w czynnosciach czionka Rady Nadzorczej podejmuje Rada
Nadzorcza. Zawieszenie wymaga wiekszosci 2/3 gloséw.



4. Podziat czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg w oparciu o strukture
organizacyjng Spdtdzielni.

§ 88.

1. Oswiadczenia woli za Spoldzielnie skiadajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spdldzielni oraz pieczatkami imiennymi osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg
swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoidzielni zlozone w jej lokalu albo jednemu z
czlonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 89.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Udzielenie petnomocnictwa w tych sprawach wymaga zgody Rady Nadzorczej.

2. Zarzad moze udzieli¢ pelinomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczeg6inych.

3. Czionek Zarzgdu odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spéldzielni, chyba Ze nie
ponaosi winy.

DZIAL Il. ZAKAZ KONKURENCJI
§ 90.

Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z czlonkami Rady
Nadzorczej i Zarzadu w zwigzku matzefiskim nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspélnicy lub
czionkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatainos¢ konkurencyjng wobec
Spdldzielni.

'§91.

1. W czasie dokonywania wyboréw czionkéw Rady Nadzorczej | Zarzgdu kandydaci
zobowigzani sg zlozyé jednoczesnie o$wiadczenie dotyczgce posiadania biernego prawa
wyborczego, o ktérym mowa w § 82[1] ust 2.

2. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 90 powoduje nastepujgce
konsekwencje:

1) stanowi podstawe odwolania czionka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach,

2) moze spowodowac zawieszenie czionka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci czionka
Rady.

3. Uchwate o zawieszeniu w czynnosciach czionka Rady Nadzorczej podejmuje Rada
Nadzorcza. Zawieszenie wymaga wiekszosci 2/3 glosow.



4. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, badz odwolaniu
zawieszonego czionka Rady Nadzorcze;.

CZESC Xi. POSTANOWIENIA KONCOWE
§92.

Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw wczesniej nabytych.
§ 93.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem stosuje sie w szczeg6lnosci przepisy
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r poz
648 z pdZno. zm) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz. 438 z p6zn. zm.)

Niniejszy statut wchodzi w zycie z dniem wpisu do KRS

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

Janina Lfender Zbigniew JM _
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